
Regulační prvky
Stavební blok
Stavební blok je ucelená část území, tvořená souborem pozemků, jedním pozemkem nebo jeho částí, určená převážně k zastavění budovami. Zpravidla je
ohraničeno uličním prostranstvím a vymezeno uliční čarou.
V daném kontextu se jedná o bytovou zástavbu, stavební blok bude umožňovat prostupnost fomou vežejně přístupných ploch a prostranství, není
žádoucí vznik uzavřeného resortu určeného pouze pro rezidenty. V rámci bloku lze pouze vymezit dílčí soukromé částí, dvorky, zahrádky apod.,
které budou přístupné pouze pro obyvatele domu a vždy bude tato plocha integrována, přimknuta, k domu  či mezi domy.

Uliční prostranství

Uliční prostranství je část veřejného prostranství tvořená všemi ulicemi, náměstími a těmi cestami a plochami, které vytvářejí základní síť obsluhy a prostupnosti
území; uliční prostranství je obvykle vymezeno uliční čarou a může být tvořeno jak zpevněnými, tak nezpevněnými plochami; uliční prostranství a veřejně
přístupné části bloků společně tvoří veřejná prostranství.

Uliční čára

Uliční čára vymezuje v zastavitelném území hranici uličních prostranství a bloků. Bloky se rozlišují na stavební, jež jsou určené převážně k zastavění budovami,
a nestavební, jež jsou určené převážně k nestavebním účelům.

Stavební čára

Stavební čára je hranice vymezující v rámci stavebního bloku nepřekročitelnou hranici trvalého zastavění budovami. Stavební čára dále určuje tyto parametry:
ustoupení zástavby od hranice zastavění, která může nebo nesmí ustupovat; rozsah a míru zastavění hranice zastavitelné části bloku, které musí, nesmí, nebo
může být souvislé a úplné.

1. Stavební čára uzavřená

Stavební čára uzavřená vymezuje hranici zastavitelné části bloku, jejíž zástavba nesmí nikde ustupovat a která musí být v celé své délce souvisle a 
úplně zastavěná.

Stavební čára uzavřená je typická tím, že domy na sebe navazují štítovou stěnou. V odůvodněných případech může být zástavba uzavřené 
stavební čáry přerušena mezerou šířky max. 4 m, tak aby bylo možné zajistit přístupnost, nebo prostupnost vnitrobloku.

2. Stavební čára otevřená
Stavební čára otevřená vymezuje hranici zastavitelné části bloku, jejíž zástavba nesmí ustupovat a která nemusí být v celé své délce souvisle a úplně
zastavěná.
V odůvodněných případech může zástavba otevřená stavební čáry ustoupena, pokud nároží a převažují část zástavby neustupují, v případě
křivočarého průběhu stavební čáry se zástavba k čáře musí přimykat.

3. Stavební čára volná

Stavební čára volná vymezuje hranici zastavitelné části bloku, jejíž zástavba může libovolně ustupovat a která nemusí být v celé své délce 
souvisle a úplně zastavěná.

Prostupnost blokem
Prostupnost blokem předepisuje propojení veřejným prostranstvím v přibližně vyznačených místech.
Prostup nemá přesně specifikovanou trasu. Konkrétní trasování a tvarování bude upřesněno v rámci podrobnější projektové dokumentace. Vstupní body
prostupu blokem je možno přizpůsobit stavebnímu záměru na parcelách. Minimální šířka prostupu je 4 m.

Regulovaná výška budovy
Regulovanou výškou budovy se rozumí vzdálenost měřená svisle od nejnižšího bodu přilehlého terénu po úroveň hlavní římsy. Úrovní hlavní římsy se rozumí
průnik vnějšího líce obvodové stěny a horní hrany střešní krytiny nebo horní hrany atiky. V případě zástavby ve svahu lze stanovit výšku nezávisle pro části
staveb. Regulovaná výška je uvedena u každé stavební čáry ve formě „NP+x / m (např. 3+1 /10,5m)", kde NP značí maximální počet standardních nadzemních
podlaží a x značí maximální počet nadzemních ustoupených podlaží. Výška uvedená v metrech označuje maximální výšku korunní římsy. V rámci ustoupených
podlaží je možné navrhnout:
a) Šikmou střechou s nejvýše dvěma štíty, případně s podkrovními podlažími v maximálním uhlu 45°;
b) Ustupujícím podlažím do výšky 3,5m, ustoupené od vnější obvodové stěny budovy orientované ke stavební čáře a jedné další obvodové stěny alespoň o 2,5
metry
c) Jiným prostorovým řešením střechy, které nepřesáhne vymezení podle písmen a) nebo b).

Stromořadí
Stromořadí převážné souvislá liniová výsadba stromů, kde osová vzdálenost mezi stromy se stanovuje na max. 12 m.
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- 01 -
17455 m²

5 + UP / 21m
(k.v. = 3,5 m)

KZP max. 40%
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- 02 -
8465 m²
4 / 14m

(k.v. = 3,5 m)
KZP max. 40%

- 03 -
6290 m²

3 + UP / 14m
(k.v. = 3,5 m)

KZP max. 35%
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návrh průsečné křižovatky

plocha pro tenisovou halu

Legenda
stávající stavby

stavební blok

pěší prostupnost blokem, propojení veřejných prostranství,
min. šíře prostupu 4 m
dopravní obslužnost území
po obvodu
trasování obslužných komunikací pro navazující území

uliční čára

stavební čára uzavřená

stavební čára otevřená

stavební čára volná

pěší trasy, chodníky

označení plochy pro zástavbu
výměra plochy
výšková regulace (maximální nadzemní podlaží + ustupující podlaží) / výška římsy
konstrukční výška pro výškovou regulaci
koeficient zastavění pozemku (celkový) - poměr mezi součtem výměr zastavěných
ploch k výměře pozemku - plochy pro zástavbu

- 02 -
7550 m²

4+UP/ 17m
(k.v. = 3,5 m)

KZP max. 40%

cyklo trasy, cyklo stezky

plocha pro obslužné komunikace

parkovací plochy

variantní výmězení rezervy pro parkování

stromořadí

Pozn, samostatně je doplněna podrobnější specifikace regulačních prvků
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hranice pozemku

varianta větší rezervy pro parkování

- 02 -8465 m²4 / 14m(k.v. = 3,5 m)
KZP max. 40%
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